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КИРОВСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ РАЙОН

ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

АДМИНИСТРАЦИЯ

ОТРАДНЕНСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
П О С Т  А Н О В Л Е  Н И Е

от 17 июня 2015 года  №  301
Об утверждении  формы договора аренды нежилого помещения, 
общей площадью 337,3 кв.м, этаж 2, номера на поэтажном плане 21-34, 36, находящегося в помещении (здания дома культуры) по адресу: Ленинградская область, Кировский район, г.Отрадное, ул. Гагарина, д.1
На основании Федерального закона от 06.10.2003 года №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Гражданского кодекса Российской Федерации, в соответствии со статьи 24 Устава Отрадненского городского поселения  Кировского муниципального района Ленинградской области, постановляю:
1. Утвердить форму договора аренды нежилого помещения, общей площадью 337,3 кв.м, этаж 2, номера на поэтажном плане 21-34, 36, находящегося в помещении (здания дома культуры) по адресу: Ленинградская область, Кировский район, г.Отрадное, ул. Гагарина, д.1, согласно приложению к настоящему постановлению.

2. Администрации МО «Город Отрадное» при проведении аукциона, открытого по составу участников и форме подачи предложений по продаже права на заключение договора аренды помещения, назначение нежилое, общей площадью 337,3 кв.м, этаж 2, номера на поэтажном плане 21-34, 36, находящегося в помещении (здания дома культуры) по адресу: Ленинградская область, Кировский район, г.Отрадное, ул. Гагарина, д.1, руководствоваться формой договора аренды, утвержденной настоящим постановлением.

3. Настоящее постановление подлежит официальному опубликованию.
4. Контроль за выполнением настоящего постановления оставляю за собой.
Глава администрации                                                             В.И.Летуновская      

Разослано: дело-3, СМИ, прокуратура, сайт www.otradnoe-na-neve.ru, ГУ ЛО «Государственный институт регионального законодательства», ФЭУ, ОУ и О, ОУМИ и З-3

Приложение

к постановлению администрации

Отрадненского городского поселения

Кировского муниципального района

Ленинградской области

                                                                                                       от  ____ июня 2015 года № _____
ФОРМА

ДОГОВОР 

АРЕНДЫ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ №________

г. Отрадное                                                                                            «___» ___________ 20___ г.

Отрадненское городское поселение Кировского муниципального района Ленинградской области, действующее на основании Устава, зарегистрированного Главным Управлением Министерства Юстиции Российской Федерации по Северо-Западному федеральному округу 20.12.2005 г. № RU 475091042005001 (с изменениями) от имени которого действует администрация Отрадненского городского поселения  Кировского муниципального района Ленинградской области, местонахождение: Ленинградская область, Кировский район, г. Отрадное, ул. Гагарина, д. 1, ИНН 4706023896, КПП 470601001, Свидетельство серия 47 № 001573747 о государственной регистрации юридического лица за основным государственным регистрационным номером 1054700326086 от 28.12.2005 г., выдано Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 2 по Ленинградской области, в лице главы администрации ___________________________, действующего на основании _______________________________________________________________________________,именуемая в дальнейшем «Арендодатель», 
с одной стороны, 

и _____________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, и именуемые совместно в дальнейшем «Стороны», на основании проведенного _____ _______________ 20____ года аукциона (протокол от _____ ___________ 20____ г. №_____)
 заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель обязуется передать Арендатору недвижимое имущество, а именно:

- помещение, назначение нежилое, общей площадью 337,3 кв.м, этаж 2, номера на поэтажном плане 21-34, 36, находящегося в помещении (здания дома культуры) по адресу: Ленинградская область, Кировский район, г.Отрадное, ул. Гагарина, д.1 (далее-Помещение), являющееся муниципальной собственностью Отрадненского городского поселения Кировского муниципального района Ленинградской области на основании свидетельства о государственной регистрации права ________, выданного _____________________________________________________________________________________________________________, во временное возмездное владение и пользование, а Арендатор обязуется выплачивать арендную плату в размере и сроки, указанные в разделе 3 настоящего договора.
1.2. Помещение, указанное в п. 1.1. настоящего договора, будет использоваться для целей: предоставление услуг общественного питания. 

1.3. Настоящий договор считается заключенным со дня его подписания Сторонами, заключен сроком на ______ лет и действует по ____ _____________ 20___ года включительно. Условия Договора распространяются на отношения, возникшие между сторонами с _______(со дня подписания договора).
1.4. К моменту подписания настоящего Договора Арендатор произвел осмотр принимаемого в пользование Помещения и ознакомлен со всеми его характеристиками, в том числе и недостатками, претензий по его состоянию к Арендодателю не имеет.

Арендодатель не несет ответственности за недостатки переданного в пользование Помещения, которые им были оговорены при подписании настоящего Договора или были заранее известны Арендатору, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Помещения, или при передаче Помещения в аренду.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. В 3-х дневный срок после заключения настоящего Договора передать Помещение по акту приема-передачи (Приложение № 1 к настоящему Договору), подписанному Сторонами (уполномоченными представителями сторон) настоящего Договора.

2.1.2. Принять Помещение по истечению срока аренды или при досрочном расторжении настоящего Договора.

2.1.3. В день обращения Арендатора принять от него экземпляры договоров страхования, заключенные в соответствии с настоящим Договором.
2.1.4. Не  менее чем за два месяца письменно уведомлять Арен​датора о необходимости освобождения арендуемого Помещения в связи с принятыми в  ус​тановленном  порядке  решениями о постановке здания на капитальный ре​монт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта  или  о его ликвидации по градостроительным соображениям.

2.2. Арендодатель имеет право:

2.2.1. Контролировать соблюдение Сторонами условий настоящего Договора.

2.2.2. Контролировать поступление арендных платежей.

2.2.3. Проверять сохранность и использование по назначению переданного в аренду Помещения.

2.2.4. Заявлять о расторжении настоящего Договора, требования о взыскании суммы неуплаченной арендной платы, штрафов (пени), а также иных убытков в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

2.2.5. Пользоваться иными правами Арендодателя, предусмотренными действующим законодательством РФ.

2.3. Арендатор обязуется:

2.3.1. Не позднее тридцати календарных дней с момента подписания Сторонами настоящего Договора, произвести его государственную регистрацию в органе, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним за счет собственных средств. В течение трёх дней со дня государственной регистрации  предоставить Арендодателю один экземпляр (оригинал) Договора.

2.3.2. Использовать нежилое Помещение исключительно по его прямому назначению, указанному в п.1.2. настоящего Договора, и  в соответствии с условиями настоящего Договора.

2.3.3. Выполнять в установленные сроки предписания Арендодателя, органов государственного пожарного надзора  и иных  контролирующих  органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате  деятельности  Арендатора, ставящих  под угрозу экологическую и санитарную обстановку и сохранность Помещения, соблюдать иные технические, санитарные, противопожарные и другие требования, предъявляемые к пользованию помещениями, эксплуатировать Помещение в соответствии с принятыми нормами (правилами) эксплуатации.  

2.3.4. Содержать  переданное в пользование Помещение в полной  исправности в соответствии с установленными санитарными нормами, нести бремя расходов по содержанию Помещения.  Аналогичные требования распространяются  на прилегающую  к зданию (сооружению) территорию (осуществлять ее благоустройство и озеленение). 
2.3.5. Обязуется обеспечить исполнение сотрудниками и посетителями Арендатора следующих правил: 

- запрещается захламление бытовым и строительным мусором внутренних дворов здания дома культуры, арендуемого Помещения и мест общего пользования;

- запрещается мусорить в местах общего пользования, холлах, лестницах, лестничных площадках (мусор следует выбрасывать только в специально предназначенные для этого места);

- запрещается сбрасывать в системы водоснабжения и канализации пищевые отходы, предметы, препятствующие свободному проходу воды, а также вещества, запрещённые к сбросу в систему канализации;

- запрещается курить в Помещении (здания дома культуры);

- запрещается использование огнеопасных, взрывчатых, химически вредных и иных веществ, способных нанести вред имуществу арендодателя или иных лиц, находящихся в Помещении (здания дома культуры), а также жизни и здоровью людей;

- запрещается использование арендатором электроприборов, не соответствующих требованиям Правил технической эксплуатации электроустановок потребителей;

- запрещается использовать места общего пользования не по назначению;

 - использовать арендованное Помещение не по целевому назначению;

- проводить и содержать в Помещении (здания дома культуры) животных.
2.3.6. Не производить прокладок, скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования арендуемого Помещения, иного улучшения, вызываемого потребностями Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя  и без согласования с органами пожарного, санитарно-эпидемиологического и энергонадзора, другими уполномоченными органами. Для получения разрешения на проведение улучшений Помещения Арендатор представляет Арендодателю письменное заявление об их проведении,  предложения по условиям и срокам их проведения, а в случае капитального ремонта – с приложением дефектной ведомости. 

В случае обнаружения Арендодателем самовольных перестроек, нарушений целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид Помещения, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а Помещение приведено в прежний вид за счет Арендатора в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя. 

2.3.7. Своевременно, производить за свой счет текущий ремонт арендуемого Помещения, в том числе осуществлять текущий ремонт внутри  арендуемого Помещения, ремонт технического и иного оборудования, а также ремонт сети центрального отопления в арендуемом Помещении.
2.3.8. Не производить улучшения переданного в пользование Помещения без письменного разрешения Арендодателя. Произведенные Арендатором за счет собственных средств улучшения арендованного Помещения, отделимые без вреда для Помещения, могут быть переданы с письменного согласия Арендодателя в собственность Арендатора после прекращения Договора. Стоимость неотделимых улучшений Помещения не возмещается Арендатору, даже если они были произведены за счет его средств с письменного согласия Арендодателя.

2.3.9. Не сдавать арендуемое Помещение как в целом, так и частично в субаренду, не передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу, не отдавать арендные права в залог и не вносить их в качестве  вклада в уставной капитал хозяйственных обществ и товариществ или паевого вноса в производственный кооператив, а также не распоряжаться арендуемым  Помещением  иным образом, чем это  предусмотрено Договором без письменного разрешения Арендодателя.

В случае передачи с согласия Арендодателя Помещения иным лицам ответственным по настоящему Договору перед Арендодателем остается Арендатор. 

2.3.10. Обеспечивать  беспрепятственный доступ представителей Арендодателя     в арендуемое Помещение для проведения проверки соблюдения Арендатором условий настоящего Договора, а также предоставлять всю документацию, запрашиваемую представителями Арендодателя.
2.3.11. Незамедлительно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Помещению ущерб и своевременно   принимать меры по устранению их причин и последствий, а также меры по предотвращению  угрозы дальнейшего  разрушения или повреждения Помещения. 

Обеспечивать беспрепятственный доступ в арендуемое Помещение работников ремонтно-эксплуатационной организации и аварийно-технических служб в случае возникновения аварийных ситуаций.

2.3.12. При наступлении предусмотренного договором страхования страхового случая незамедлительно сообщить о происшедшем Арендодателю, в соответствующие  компетентные органы (полицию, государственную противопожарную службу, организацию, занимающуюся  эксплуатацией инженерных коммуникаций, и т.д.) и в страховую организацию, с которой заключен договор страхования.
2.3.13. Письменно сообщить в страховую организацию обо всех изменениях в степени риска в срок не более трех календарных дней с момента наступления этих изменений.

2.3.14. Соблюдать в арендуемом Помещении санитарно-эпидемиологические требования к видам деятельности Арендатора и к арендуемому Помещению. 

2.3.15. В десятидневный срок с момента подписания настоящего Договора заключить с обслуживающими предприятиями (организациями, учреждениями) Договоры на оплату коммунальных, эксплуатационных и необходимых административно-хозяйственных услуг на срок, указанный в п.1.3. настоящего Договора.

 Регулярно вносить плату за эксплуатационное и коммунальное обслуживание, необходимые административно-хозяйственные услуги, согласно предъявленным счетам той организации, которой принадлежит данное право (на основании заключенных договоров).

2.3.16. Своевременно и в порядке, установленном настоящим Договором, вносить  арендную плату за пользование Помещением. 

2.3.17. Не позднее тридцати календарных дней с момента государственной регистрации настоящего Договора заключить на период его действия договор страхования   со страховой организаций, имеющей лицензию на осуществление страховой деятельности на территории Российской Федерации в соответствии с действующим законодательством, защищающий имущественные интересы собственника Помещения, связанные с прямыми материальными убытками, возникающими у собственника в связи с уничтожением или повреждением Помещения вследствие следующих страховых случаев:
· пожара, происшедшего по причине удара молнии, взрыва, умышленного поджога,  аварии электросети;

· залива, происшедшего по причине наводнения, действия подпочвенных (грунтовых) вод, аварии водопровода, канализации, отопительной сети, проникновения воды из соседнего помещения;

· повреждения по причине бури, урагана, тайфуна, смерча, землетрясения, селей, оползней, проседания  грунта, падения летательного аппарата, наезда транспортного средства, противоправных действий третьих лиц: кража со взломом, грабеж, разбой. 

Договор страхования  заключается за счет средств Арендатора на срок фактического использования Помещения. Выгодоприобретателем по договору страхования выступает Отрадненское городское поселение Кировского муниципального района Ленинградской области  в лице администрации Отрадненского городского поселения Кировского муниципального района Ленинградской области. 

В течение установленного в настоящем пункте срока представить  Арендодателю надлежащим образом оформленный страховой полис, который приобщается к настоящему Договору.

Своевременно  перечислять  страховой взнос за Помещение в течение всего срока действия  Договора  в  соответствии  с  полученной Арендатором копией страхового полиса.

2.3.18. С момента подписания акта приема-передачи  риск случайной  гибели Помещения переходит к Арендатору. 

2.3.19. Письменно уведомить Арендодателя о намерении заключить новый договор аренды не позднее, чем за месяц до истечения срока пользования Помещения   по настоящему Договору.

Днем уведомления считается день получения Арендодателем письменного уведомления. 

2.3.20. Не позже дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, сдать Арендодателю Помещение по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором в 2 (двух) экземплярах  и должен содержать сведения о техническом состоянии Помещения на момент его передачи.  

Возвратить Арендодателю Помещение (в том числе произведенные улучшения) после прекращения действия настоящего Договора, Арендатор обязан в  состоянии не хуже, чем в котором он его получил, с учетом нормального износа (исправном).

2.3.21. Письменно уведомить Арендодателя не позднее, чем за месяц о предстоящем высвобождении Помещения как в связи с окончанием срока действия настоящего Договора, так и при досрочном его расторжении.

2.3.22. Незамедлительно сообщать Арендодателю обо всех нарушениях прав собственника и претензиях на Помещение со стороны третьих лиц.

2.3.23. Установить в арендуемом помещении наружное видеонаблюдение по согласованию с Арендодателем за счет собственных средств.
2.3.24. Заключить договор на оказание охранных услуг для арендуемого помещения с аккредитованным частным охранным предприятием и оплачивать охранные услуги за счет собственных средств в течение всего срока действия  Договора.
2.3.25. За счет собственных средств в течение всего срока действия  Договора возмещать затраты балансодержателя Помещения - Муниципального бюджетного учреждения культуры «Культурный центр «Фортуна» на обслуживание «тревожной кнопки», расположенной вне Помещения. 

2.3.26. Устанавливать режим работы в арендуемом Помещении по согласованию с Арендодателем.

2.3.27. Компенсировать за свой счет, либо устранить собственными силами ущерб, причиненный Помещению, его отделке, оборудованию, а также другим помещениям (здания дома культуры), оборудованию, движимому имуществу, в т.ч. оборудованию и движимому имуществу мест общего пользования, и прочей собственности третьих лиц, нанесенный по вине или бездействию Арендатора, его  сотрудниками и посетителями. В случае компенсации ущерба Арендатором в течение 30 дней оплачивается полная стоимость работ по ликвидации повреждений согласно рыночным расценкам на производство оговоренного цикла работ, при частичном повреждении оборудования Арендатор компенсирует пропорциональное уменьшение стоимости оборудования в результате данного повреждения, при повреждении оборудования, повлекшем его неработоспособность, Арендатор компенсирует стоимость оборудования исходя из стоимости нового оборудования аналогичных характеристик.
2.4. Арендатор имеет право:

2.4.1. Использовать Помещение на условиях, установленных настоящим Договором.

2.4.2. Требовать досрочного расторжения Договора, в случае нарушения Арендодателем условий, установленных настоящим Договором.

2.4.3. С согласия Арендодателя сдавать арендованное Помещение в субаренду (поднаем) предоставлять арендованное Помещение в безвозмездное пользование. В указанных случаях ответственным по договору перед Арендодателем остается Арендатор.

2.4.4. Пользоваться иными правами Арендатора, предусмотренными действующим законодательством.

3. СТОИМОСТЬ ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

3.1. Размер  арендной  платы   за  пользование Помещением на день заключения Договора  составляет  без учета НДС  ___________ руб. в месяц (цифрами и прописью), ________________рублей   в  год (цифрами и прописью). Сумму налога на добавленную стоимость Арендатор самостоятельно перечисляет в установленном порядке отдельным платежным поручением.

Размер арендной платы за долю земельного участка под арендуемым нежилым Помещением на день заключения Договора составляет _________ руб. в  год (цифрами и прописью), ____________  рублей в месяц (цифрами и прописью).

Арендная  плата  (за  Помещение  и  долю  земельного  участка)  и  НДС  вносится    Арендатором за каждый месяц  вперед до  20  числа  текущего  месяца, начиная с ____ ___________ 20____ года..

Первое внесение арендной платы (за  Помещение  и  долю  земельного  участка)  и  НДС Арендатор производит в течение пятнадцати дней после подписания настоящего Договора за период с  даты подписания Акта приема – передачи нежилого помещения, являющегося  неотъемлемой частью настоящего Договора (приложение №1), по дату окончания текущего месяца (включительно).

Днем оплаты считается день поступления средств на расчетный счет получателя.

Арендная плата за нежилое Помещение перечисляется Арендатором  по следующим реквизитам:

УФК по Ленинградской области (администрация МО «Город Отрадное»)  ИНН 4706023896      КПП 470601001   Наименование банка получателя: ОТДЕЛЕНИЕ ЛЕНИНГРАДСКОЕ Г.САНКТ-ПЕТЕРБУРГ 

БИК: 044106001 Счет:   40101810200000010022     

ОКТМО: 41625104 

Код бюджетной классификации: 00411105075130000120

Назначение платежа:  Доходы от сдачи в аренду имущества (помещения).
Арендная плата за долю земельного участка перечисляется Арендатором по следующим реквизитам:

 Получатель: УФК по Ленобласти (КУМИ  Кировского муниципального района Ленинградской области)  ИНН 4706000923  КПП 470601001   Наименование банка получателя: ОТДЕЛЕНИЕ ЛЕНИНГРАДСКОЕ Г.САНКТ-ПЕТЕРБУРГ 

   Счет:   40101810200000010022     БИК: 044106001

ОКТМО: 41625104 

Код бюджетной классификации: 02211105013130001120

Назначение платежа:  арендная плата за долю земельного участка.

3.2. Арендная плата за Помещение по настоящему Договору не может быть пересмотрена Сторонами в сторону уменьшения. 

3.3. Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и необходимых административно-хозяйственных услуг в целях надлежащего пользования Помещением не включаются в установленную настоящим Договором сумму арендной платы.

3.4. В  порядке,  установленном  действующим  законодательством размер арендной платы, указанной в пункте 3.1 настоящего Договора, а также порядок её оплаты могут быть изменены Арендодателем  в одностороннем порядке, но не чаще одного раза в год.

Изменение арендной платы за долю земельного участка под Помещением производится в соответствии с постановлением Правительства Ленинградской области от 29.12.2007 № 353  "Об утверждении Порядка определения размера арендной платы, порядка, условий и сроков внесения арендной платы за использование земельных участков, находящихся в собственности Ленинградской области, а также земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, в Ленинградской области" (с изменениями), а также в соответствии с действующим на момент пересмотра арендной платы законодательством.

Изменение арендной платы за Помещение может осуществляться только в сторону увеличения по результатам оценки рыночной стоимости объекта.


При изменении в одностороннем порядке размера арендной платы, а также при изменении реквизитов и порядка ее оплаты, Арендодателем в адрес Арендатора направляется соответствующее уведомление. 


Новый размер арендной платы, новые реквизиты и порядок её оплаты, устанавливаются и подлежат обязательному исполнению Арендатором, начиная с месяца, следующего за месяцем, в котором было получено уведомление.


Уведомление об установлении нового размера арендной платы, новых реквизитов и порядка её оплаты составляется в письменном виде Арендодателем в двух экземплярах и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

Уведомление является достаточным основанием изменения арендной платы по настоящему Договору и не требует обязательной государственной регистрации.

В течение пяти рабочих дней после составления уведомления Арендодатель направляет один экземпляр уведомления Арендатору заказным письмом по адресу, указанному в настоящем Договоре, или представляет Арендатору под роспись его уполномоченного лица, заверенную печатью Арендатора.
В  случае  отказа  оплаты  Арендатором  арендной  платы  по  новым  расценкам,  Арендодателю  предоставляется  право   одностороннего  расторжения  Договора. Договор считается расторгнутым с даты, указанной Арендодателем в письменном уведомлении о расторжении. В этот же срок Арендатор обязан освободить арендуемое помещение и передать его по акту Арендодателю.  

4. ОТВЕТСТЕННОСТЬ СТОРОН.

4.1   Ответственность Арендодателя:

4.1.1. 3а неисполнение обязательств, предусмотренных настоящим Договором, Арендодатель несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.

4.2.   Ответственность Арендатора:

4.2.1. 3а неисполнение обязательства, предусмотренного п. 2.3.16., Арендатор обязан перечислить в местный бюджет на счет, указанный в п. 3.1. Договора, сумму недополученной в результате такого неисполнения местным бюджетом арендной платы за весь срок неисполнения обязательства.

4.2.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пени из расчета 1/300 ставки рефинансирования, установленной ЦБ РФ, от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки.

4.2.3. За нарушение сотрудниками арендатора или его посетителями требований пункта  2.3.5. настоящего договора, не повлекшие причинения имущественного вреда арендодателю, но причиняющие неудобства балансодержателю (Муниципальному бюджетному учреждению культуры «Культурный центр «Фортуна») и другим арендаторам, арендатор обязуется оплатить штраф в размере 5000 (пять тысяч) рублей. Штраф выплачивается на основании акта, составляемого балансодержателем (Муниципальным бюджетным учреждением культуры «Культурный центр «Фортуна») -  по каждому факту нарушения.
4.2.4. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений, а так же от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.
4.2.5. Арендатор несет предусмотренную законодательством РФ ответственность за последствия не соблюдения установленных законодательством РФ требований безопасной эксплуатации арендованного по настоящему Договору Имущества.

4.3. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

5. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ, ДОСРОЧНОГО ПРЕКРАЩЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА И ЕГО ЗАКЛЮЧЕНИЯ НА НОВЫЙ СРОК.

5.1. Настоящий Договор считается расторгнутым с даты, указанной в п. 1.3.

5.2.  Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут в  порядке,  предусмотренном  действующим  законодательством, после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в следующих случаях:
5.2.1. Если Арендатор не вносит арендную плату два и более раза подряд в сроки предусмотренные п. 3.1. настоящего Договора, независимо от её последующего внесения.
5.2.2. При использовании Помещения Арендатором в целом или его части  не в соответствии с настоящим Договором и назначением Помещения.

5.2.3. Если Арендатор ухудшает состояние Помещения или инженерного и иного оборудования.

5.2.4. Если Арендатор не производит возлагаемого на него условиями настоящего Договора ремонта.

5.2.5. В случае нарушения, неисполнения или ненадлежащего исполнения Арендатором иных обязанностей и условий, указанных в п. 2.3. настоящего Договора.

5.2.6. Договор может быть расторгнут в силу форс-мажорных (непреодолимых) обстоятельств. 

5.3. Арендодатель вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в случае:

5.3.1. При принятии в установленном порядке решения о постановке объекта на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или его ликвидации по градостроительным соображениям, что влечет расторжение Договора. Уведомление об отказе от исполнения Договора направляется Арендатору в сроки, предусмотренные п.2.1.4. настоящего  Договора.

5.3.2. При отказе Арендатора от оплаты арендной платы по новым расценкам, предусмотренной п.3.4. настоящего Договора.

5.4 Все  спорные  вопросы,  возникающие  между  Сторонами,  рассматриваются   путем переговоров сторон, а в случае не достижения согласия,  в   Арбитражном  суде Санкт-Петербурга и Ленинградской области.

5.5. Арендатор после окончания срока действия настоящего Договора не имеет преимущественного перед другими лицами права на заключение Договора на новый срок.

6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

6.1. Приложение № 1 подписывается Сторонами, а также балансодержателем и является неотъемлемой частью настоящего Договора.
6.2. Расходы Арендатора на текущий ремонт и содержание арендуемого Помещения не являются основанием для снижения арендной платы.

6.3. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника арендуемого Помещения не является основанием для изменений условий или расторжения настоящего Договора.
6.4. Обязательства по оплате коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг на основании Договора на оплату услуг возникают у Арендатора с момента подписания Сторонами акта приема-передачи нежилого помещения.

6.5. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, она обязана письменно, в двухнедельный срок после произошедших изменений, сообщить другой Стороне о данных изменениях.

6.6. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.

6.7. Настоящий Договор аренды нежилого помещения подлежит государственной регистрации в территориальном органе федерального органа исполнительной власти, уполномоченного в области государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, государственного кадастрового учета недвижимого имущества, ведения государственного кадастра недвижимости. 

6.8. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах (по одному для каждой из Сторон и один для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области), имеющих одинаковую юридическую силу.

6.9. К настоящему Договору прилагается и является неотъемлемой его частью:

1. Акт приема-передачи нежилого помещения (Приложение № 1)

7. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПЛАТЕЖНЫЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Арендодатель: администрация Отрадненского городского поселения Кировского муниципального района Ленинградской области (администрация МО «Город Отрадное»)

187330, Ленинградская область, Кировский район,  г. Отрадное, ул. Гагарина, д.1, т/ф: 8-81362-40-561, ИНН 4706023896 КПП 470601001, счёт в банке: ОТДЕЛЕНИЕ ЛЕНИНГРАДСКОЕ Г.САНКТ-ПЕТЕРБУРГ 40204810100000002503, лицевой счёт в УФК 0042169, БИК 044106001

Глава администрации                           __________________           _____________________







(подпись)







        МП


Арендатор: 

________________________

________________________

________________________

________________________

________________________

                                                                  __________________         _____________________







  (подпись)

       Приложение №1

                                                                                              к Договору аренды 

                                                                                              нежилого помещения

         №___ от   «___» _______20____г.

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ 

НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
г. Отрадное                                                                                           «___» ___________ 20___ г.

Администрация Отрадненского городского поселения  Кировского муниципального района Ленинградской области, местонахождение: Ленинградская область, Кировский район, г. Отрадное, ул. Гагарина, д. 1, ИНН 4706023896, КПП 470601001, Свидетельство серия 47 № 001573747 о государственной регистрации юридического лица за основным государственным регистрационным номером 1054700326086 от 28.12.2005 г., выдано Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 2 по Ленинградской области, в лице главы администрации ______________________________________________________ , действующего на основании _______________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», муниципальное  бюджетное учреждение культуры «Культурный центр «Фортуна», именуемое в дальнейшем «Балансодержатель», в лице директора  ___________________________________, действующей на основании Устава, с одной стороны, и ________________________________________________________
______________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, составили настоящий акт о нижеследующем:
1. Арендодатель и Балансодержатель передает, а Арендатор принимает во временное пользование помещение, назначение нежилое, общей площадью 337,3 кв.м, этаж 2, номера на поэтажном плане 21-34, 36, находящееся в помещении (здания дома культуры) по адресу: Ленинградская область, Кировский район, г.Отрадное, ул. Гагарина, д.1. 

Центральное отопление в помещении отключено. Требуется ремонт сетей центрального отопления в помещении перед включением центрального отопления.
	Литера 
	Этаж
	Номер по плану
	Назначение частей помещения
	Общая площадь помещения
	В том числе площадь

	
	
	
	
	
	площадь, кв.м
	из неё

	
	
	
	
	
	
	основная, кв.м
	вспомога-тельная, кв.м

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	А
	2
	21
	кладовая
	4,0
	4,0
	0
	4,0

	
	
	22
	танцевальный зал
	165,2
	165,2
	165,2
	0

	
	
	23
	коридор
	4,0
	4,0
	0
	4,0

	
	
	24
	коридор
	4,4
	4,4
	0
	4,4

	
	
	25
	подсобная
	4,6
	4,6
	0
	4,6

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	
	
	26
	подсобная
	4,2
	4,2
	0
	4,2

	
	
	27
	кухня
	28,9
	28,9
	28,9
	0

	
	
	28
	кабинет
	5,8
	5,8
	5,8
	0

	
	
	29
	бар
	9,3
	9,3
	9,3
	0

	
	
	30
	подсобная
	4,9
	4,9
	0
	4,9

	
	
	31
	подсобная
	2,2
	2,2
	0
	2,2

	
	
	32
	кафе
	22,8
	22,8
	22,8
	0

	
	
	33
	кафе
	37,4
	37,4
	37,4
	0

	
	
	34
	кафе
	8,9
	8,9
	8,9
	0

	
	
	36
	лестница
	30,7
	30,7
	0
	30,7

	
	
	
	ИТОГО
	337,3
	337,3
	278,3
	59,0


2. Нежилое помещение передается в состоянии, известном Арендатору.

3. Арендатор претензий по поводу качества, технического состояния и функциональных свойств нежилого помещения не имеет.

Арендодатель: 

администрация Отрадненского городского поселения Кировского муниципального района Ленинградской области (администрация МО «Город Отрадное»)

187330, Ленинградская область, Кировский район,  г. Отрадное, ул. Гагарина, д.1, т/ф: 8-81362-40-561, ИНН 4706023896 КПП 470601001 счёт в банке: ОТДЕЛЕНИЕ ЛЕНИНГРАДСКОЕ Г.САНКТ-ПЕТЕРБУРГ 40204810100000002503, лицевой счёт в УФК 0042169, БИК 044106001

Глава администрации                           __________________           ________________







(подпись)







      МП


Арендатор: 

________________________

________________________

________________________

________________________

________________________







 

                                                                  __________________      __________________       






  (подпись)                             
Балансодержатель:     

Муниципальное бюджетное учреждение культуры

«Культурный центр «Фортуна»

187330, Ленинградская область, Кировский район,  г. Отрадное, ул. Гагарина, д.1, т/ф: 8-81362-43-863, ИНН 4706002624, КПП 470601001, ОГРН 1024701334657
187330, Ленинградская область,

Кировский район, г.Отрадное,

ул. Гагарина, д.1


          Директор

   _______________  _______________________


(подпись)


      МП

