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ЗАКЛЮЧЕНИЕ
ПО РЕЗУЛЬТАТАМ ОБЩЕСТВЕННЫХ ОБСУЖДЕНИЙ ПО ПРОЕКТУ

«Разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 47:16:0201026:563, расположенного по адресу: Российская Федерация, Ленинградская область, муниципальный район Кировский, городское поселение Отрадненское, город Отрадное, проспект Ленсовета, земельный участок 4»____
                                                        (наименование проекта)
1.	Общие сведения о проекте, представленном на общественные обсуждения:
В  отношении  земельного  участка  с  кадастровым  номером 47:16:0201026:563, расположенного по адресу: Российская Федерация, Ленинградская область, Кировский муниципальный район, Отрадненское городское поселение, г. Отрадное, пр-кт Ленсовета, земельный участок 4, требуется получить разрешение на условно разрешенный вид использования - «Бытовое обслуживание» (код 3.3)

Характеристика земельного участка

Участок расположен в городе Отрадное вдоль автодороги 41К-121 (Санкт-
Петербург – Кировск), сам город находится в 20 км к востоку от Санкт-Петербурга в Кировском муниципальном районе у автодорог 41К-028 (Ульяновка – Отрадное) и 41К-121 (Санкт-Петербург – Кировск). Расстояние до районного центра — 20 км.
Площадь участка - 2867 м2.
Категория земель: Земли населенных пунктов,
        Виды разрешенного использования: Бытовое обслуживание; Магазины; Обеспечение занятий спортом в помещениях

        Территориальная зона – ТЖ-2-2. Зона малоэтажной жилой застройки
индивидуальными, одноквартирными и многоквартирными жилыми домами в соответствии с Правилами землепользования и застройки части территории Отрадненского городского поселения Кировского муниципального района Ленинградской области, утверждены Решением Совета депутатов МО «Город Отрадное» от 25.12.2013 г. №65.
       Зона предназначена для размещения существующей и планируемой застройки индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными участками, в зоне допускается размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающих потребности жителей указанных территорий, объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду.
Участок имеет неправильную форму, расположен вдоль проспекта Ленсовета, прилегает к Набережной улицы. К земельному участку будет осуществляться подъезд с проспекта Ленсовета и улицы Набережной. Для участка получены технические условия на примыкание от собственника автодороги ГКУ «Ленавтодор».
Участок частично или полностью расположен в зонах с особыми условиями использования территорий:

- Охранная зона «ВЛ 0,4 кВ от ТП-519, 6920 м»
Реестровый номер: 47:16-6.160 S = 266 кв. м
- Охранная зона «ВЛ 0,4 кВ от ТП 547, 3900 м»
Реестровый номер: 47:16-6.435 S = 6 кв.м
- Приаэродромная территория аэродрома совместного базирования «Пушкин» 
Реестровый номер: 47:16-6.1608 S = 2867 кв.м
- Третья подзона приаэродромной территории аэродрома совместного базирования «Пушкин»
Реестровый номер: 47:00-6.306 S = 2867 кв.м
- Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома совместного базирования «Пушкин»
Реестровый номер: 47:00-6.294 S = 2867 кв.м
- Прибрежная защитная полоса, S = 2867 кв.м.

Обоснование необходимости условно разрешённого вида использования земельного участка
Собственником земельного участка предполагается размещение на данном ЗУ объекта капитального строительства - «Здание бытового обслуживания». Запланированная площадь застройки – 450 м2. Данная площадь объекта определена на основании анализа потребительского потенциала Отрадненского городского поселения Кировского района Ленинградской области, обеспеченности магазинами, объектами бытового обслуживания, транспортной и пешеходной доступности, опыта аналогичных объектов в сельских поселениях.
Участок имеет большую площадь, что позволяет выдержать нормативные отступы от ближайших построек и разместить объект капитального строительства с назначением «Здание бытового обслуживания». Планируемая площадь застройки превышает 300 м2, соответственно, для проектирования и реализации данного объекта капитального строительства требуется перевод земли в вид разрешенного использования -«Бытовое обслуживание» (код 3.3)
        Планируемое здание бытового обслуживания должно создать альтернативу существующим предприятиям по оказанию и реализации различных бытовых услуг населению, таких как ателье, прачечные, парикмахерские, химчистки, мастерские мелкого ремонта и т.д.
На основании оценки потенциального большого потока посетителей данной площадки, заказчиком принято решение строить на данном ЗУ «Здание бытового обслуживания» с несколькими входами в отдельные коммерческие помещения, подходящие для арендаторов, осуществляющих торговлю товарами непродовольственной группы, а так же по оказанию различного рода бытовых услуг населению.
Планируется организация парковочной зоны, удобного подъезда, организованного согласно техническим условиям. Заезд планируется с региональной трассы 41К-121.
Виды разрешенного использования для данного объекта:
        Бытовое обслуживание - размещение объектов капитального
строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)- код 3.3.
        Проектом предусматривается устройство удобного въезда/выезда
автотранспорта посетителей и служебного автотранспорта с автодороги 41К-121 (Санкт-Петербург – Кировск). Соответственно, объект обслуживает жителей самого городского поселения, находится в шаговой доступности для близлежащей жилой застройки, а также в автомобильной доступности поселений, расположенных вдоль автодорог 41К-121 и 41К-028.
Размещение данного объекта связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны - соответственно удовлетворяет требованиям ПЗЗ к условно разрешенным видам использования.

Описание планируемого к размещению объекта. Технико-экономические показатели
На участке предполагается размещение: 
 Здание бытового обслуживания
 Контейнерной площадки
Площадки разгрузки
 Стоянки автотранспорта
 Благоустройства

ТЭП
Площадь участка – 2867 м2
Площадь застройки – 450 м2
Процент застройки – 6,37 %
Количество этажей – 1 этаж
Планируемое кол-во парковочных мест – 16 м/м, в т.ч. 2 м/м для ММГН.
Проектом предусматривается комплексное благоустройство территории, в том
числе:
 устройство пешеходных дорожек с твердым тротуарным покрытием;
 устройство асфальтовых покрытий проездов, автостоянок и площадок;
 отмостка (выполняется плиточным покрытием);
 устройство мест для отдыха (скамейки, освещение, урны);
 предусмотрено устройство газона с высевом многолетних трав и посадкой
кустарников;
 уборка территории и вывоз мусора (и снега) обеспечивается
специализированной организацией по договору;
 организация въездной группы в соответствии с техническими условиями.

Объект проектируется в соответствии с градостроительным планом земельного участка, заданием на проектирование, градостроительными регламентами, документами об использовании земельного участка для строительства, техническими регламентами, в том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий, и с соблюдением технических условий.
Объект не превышает требований предельных параметров разрешенного использования для территориальной зоны ТЖ-2-2 в соответствии с Правилами землепользования и застройки части территории Отрадненского городского поселения Кировского муниципального района Ленинградской области, утвержденными Решением Совета депутатов МО «Город Отрадное» от 25.12.2013 г. №65.
Инженерное обеспечение объекта

1. Электроснабжение. 

Подключение к существующим сетям электроснабжения «АО ЛОЭСК» 
 
2. Водоснабжение. 

Подключение к существующим сетям водоснабжения ГУП «Леноблводоканал» 

3. Водоотведение. 

Подключение к существующим сетям водоотведения ГУП «Леноблводоканал»


Заключение

Участок объекта «Здание бытового обслуживания" обеспечен всеми необходимыми функциональными элементами, все параметры объекта капитального строительства разработаны согласно федеральному законодательству, РНГП ЛО, ПЗЗ, "СП 42.13330.2016. «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» и др. строительных норм и правил. Строительство объекта не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны, соответственно удовлетворяет требованиям ПЗЗ к условно разрешенным видам использования.
В  отношении  земельного  участка  с  кадастровым  номером 47:16:0201026:563, расположенного по адресу: Российская Федерация, Ленинградская область, Кировский муниципальный район, Отрадненское городское поселение, г. Отрадное, пр-кт Ленсовета, земельный участок 4, требуется получить разрешение на условно разрешенный вид использования - «Магазины» (код 4.4)

Характеристика земельного участка

Участок расположен в городе Отрадное вдоль автодороги 41К-121 (Санкт-
Петербург – Кировск), сам город находится в 20 км к востоку от Санкт-Петербурга в Кировском муниципальном районе у автодорог 41К-028 (Ульяновка – Отрадное) и 41К-121 (Санкт-Петербург – Кировск). Расстояние до районного центра — 20 км.
Площадь участка - 2867 м2.
Категория земель: Земли населенных пунктов,
        Виды разрешенного использования: Бытовое обслуживание; Магазины; Обеспечение занятий спортом в помещениях

        Территориальная зона – ТЖ-2-2. Зона малоэтажной жилой застройки
индивидуальными, одноквартирными и многоквартирными жилыми домами в соответствии с Правилами землепользования и застройки части территории Отрадненского городского поселения Кировского муниципального района Ленинградской области, утверждены Решением Совета депутатов МО «Город Отрадное» от 25.12.2013 г. №65.
       Зона предназначена для размещения существующей и планируемой застройки индивидуальными отдельно стоящими жилыми домами с приусадебными участками, в зоне допускается размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающих потребности жителей указанных территорий, объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду.
Участок имеет неправильную форму, расположен вдоль проспекта Ленсовета, прилегает к Набережной улицы. К земельному участку будет осуществляться подъезд с проспекта Ленсовета и улицы Набережной. Для участка получены технические условия на примыкание от собственника автодороги ГКУ «Ленавтодор».
Участок частично или полностью расположен в зонах с особыми условиями использования территорий:

- Охранная зона «ВЛ 0,4 кВ от ТП-519, 6920 м», Реестровый номер: 47:16-6.160, S = 266 кв. м
- Охранная зона «ВЛ 0,4 кВ от ТП 547, 3900 м», Реестровый номер: 47:16-6.435, S = 6 кв.м
- Приаэродромная территория аэродрома совместного базирования «Пушкин», 
Реестровый номер: 47:16-6.1608, S = 2867 кв.м
- Третья подзона приаэродромной территории аэродрома совместного базирования «Пушкин», Реестровый номер: 47:00-6.306 S = 2867 кв.м
- Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома совместного базирования «Пушкин», Реестровый номер: 47:00-6.294 S = 2867 кв.м
- Прибрежная защитная полоса, S = 2867 кв.м.

Обоснование необходимости условно разрешённого вида использования земельного участка
Собственником земельного участка предполагается размещение на данном ЗУ объекта капитального строительства - «Магазин». Запланированная площадь застройки – 450 м2. Данная площадь объекта определена на основании анализа потребительского потенциала Отрадненского городского поселения Кировского района Ленинградской области, обеспеченности магазинами, транспортной и пешеходной доступности, опыта аналогичных объектов в сельских поселениях.
Участок имеет большую площадь, что позволяет выдержать нормативные отступы от ближайших построек и разместить объект капитального строительства с назначением «Магазин». Планируемая площадь застройки превышает 300 м2, соответственно, для проектирования и реализации данного объекта капитального строительства требуется перевод земли в вид разрешенного использования -«Магазины» (код 4.4)
        Планируемый магазин должен создать альтернативу существующей торговле, предлагать более широкий ассортимент товаров продовольственной и не продовольственной группы, создать площадку для размещения товаров местных фермерских хозяйств, свежих овощей и фруктов.
На основании оценки потенциального большого потока посетителей данной площадки, заказчиком принято решение строить на данном ЗУ здание «Магазина» с несколькими входами в отдельные коммерческие помещения, подходящие для арендаторов, осуществляющих торговлю товарами продовольственной и непродовольственной группы.
Планируется организация парковочной зоны, удобного подъезда, организованного согласно техническим условиям. Заезд планируется с региональной трассы 41К-121.
Виды разрешенного использования для данного объекта:
        Магазины - размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 2000 кв. м - код 4.4 
        Проектом предусматривается устройство удобного въезда/выезда
автотранспорта посетителей и служебного автотранспорта с автодороги 41К-121 (Санкт-Петербург – Кировск). Соответственно, объект обслуживает жителей самого городского поселения, находится в шаговой доступности для близлежащей жилой застройки, а также в автомобильной доступности поселений, расположенных вдоль автодорог 41К-121 и 41К-028.
Размещение данного объекта связано с удовлетворением повседневных потребностей жителей, не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучию, не причиняет существенного неудобства жителям, не требует установления санитарной зоны - соответственно удовлетворяет требованиям ПЗЗ к условно разрешенным видам использования.

Описание планируемого к размещению объекта. Технико-экономические показатели
На участке предполагается размещение: 
 Здания магазина
 Контейнерной площадки
Площадки разгрузки
 Стоянки автотранспорта
 Благоустройства

ТЭП
Площадь участка – 2867 м2
Площадь застройки – 450 м2
Процент застройки – 6,37 %
Количество этажей – 1 этаж
Планируемое кол-во парковочных мест – 20 м/м, в т.ч. 2 м/м для ММГН.
Проектом предусматривается комплексное благоустройство территории, в том
числе:
 устройство пешеходных дорожек с твердым тротуарным покрытием;
 устройство асфальтовых покрытий проездов, автостоянок и площадок;
 отмостка (выполняется плиточным покрытием);
 устройство мест для отдыха (скамейки, освещение, урны);
 предусмотрено устройство газона с высевом многолетних трав и посадкой
кустарников;
 уборка территории и вывоз мусора (и снега) обеспечивается
специализированной организацией по договору;
 организация въездной группы в соответствии с техническими условиями.

Объект проектируется в соответствии с градостроительным планом земельного участка, заданием на проектирование, градостроительными регламентами, документами об использовании земельного участка для строительства, техническими регламентами, в том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий, и с соблюдением технических условий.
Объект не превышает требований предельных параметров разрешенного использования для территориальной зоны ТЖ-2-2 в соответствии с Правилами землепользования и застройки части территории Отрадненского городского поселения Кировского муниципального района Ленинградской области, утвержденными Решением Совета депутатов МО «Город Отрадное» от 25.12.2013 г. №65.

	2.	Заявитель (в случае рассмотрения проекта планировки территории и (или) проекта межевания территории, проекта решения о предоставлении разрешений на условно разрешенные виды использования земельных участков или объектов капитального строительства, проекта решения на предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства): Зорькин Сергей Александрович, Брычев Георгий Сергеевич.

3.	Организация разработчик: 
Администрация МО «Город Отрадное» г.Отрадное, ул.Гагарина, д.1, (881362)40740 zemotradnoe@mail.ru____________________________________________________________
 (наименование, юридический адрес, телефон, адрес электронной почты)

4.	Сроки проведения общественных обсуждений с 
« 24 » июня 2026 года по « 20 » июля 2026 года            _________________________

5.	Формы оповещения о начале общественных обсуждений (название, номер, дата печатных изданий и др. формы) 
 Официальный сайт органов местного самоуправления МО «Город Отрадное» www.otradnoe-na-neve.ru; сетевое издание средства массовой информации  «Отрадное вчера, сегодня, завтра» ________________________________

6.	Количество участников общественных обсуждений 
           0 участников________________________________________________________

7.	Предложения и замечания участников общественных обсуждений
           отсутствуют      ______________________________________________________

8.	Сведения о проведении экспозиции по материалам (где и когда проведена, количество предложений и замечаний) экспозиция по адресу: Ленинградская область, Кировский район, г.Отрадное, ул.Гагарина, д.1 здание администрации МО «Город Отрадное» (кабинет №12) с 01 июля 2026 года (дата открытия экспозиции) по 15 июля 2026 года. Часы работы: в рабочие дни с 900 до 1800 предложения и замечания занесены в книгу (журнал) учета посетителей и записи предложений и замечаний при проведении экспозиции  -  0 предложений____________________________________________________

9.	Сведения о протоколе общественных обсуждений 
Протокол  № 4 от 20.07.2026________________________________________________
10.	Выводы и рекомендации по проведению публичных слушаний по проекту: 
[bookmark: _GoBack]По результатам общественных обсуждений принято решение считать общественные обсуждения по проекту «Разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 47:16:0201026:563, расположенного по адресу: Российская Федерация, Ленинградская область, муниципальный район Кировский, городское поселение Отрадненское, город Отрадное, проспект Ленсовета, земельный участок 4», состоявшимися.


Подписи членов Комиссии
                                           ___________________________________Шуваева Н.А.
                                           ___________________________________Иванов М.В.
                                           ___________________________________Киселев А.В.
                                           ___________________________________Орлов М.А.

